Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren fir Leistungen des Gemeinsamen
Gutachterausschusses bei der Stadt Ehingen (Donau) und seiner Geschaftsstelle
(Gutachterausschussgebuhrensatzung)

Aufgrund des 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden—-Wirttemberg (GemO) in Verbindung mit den
88 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wirttemberg (KAG) in der jeweils
geltenden Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Ehingen (Donau) am 25.10.2023 folgende
Satzung beschlossen:

Diese Gebuhrensatzung gilt fir den Bereich des gesamten Alb-Donau-Kreises aufgrund § 4 der
Offentlich-rechtlichen Vereinbarung udber die Bildung und Erfullung der Aufgaben des
Gemeinsamen Gutachterausschusses bei der Stadt Ehingen (Donau) vom 01.02.2021.

8§ 1 GebUhrenpflicht

(1) Die Stadt Ehingen (Donau) erhebt Gebihren fur die Erstattung von Gutachten durch den
Gemeinsamen Gutachterausschuss gemall § 193 Baugesetzbuch (BauGB) und fir
Leistungen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses.

(2) Bei Leistungen fur Gerichte werden die Gebulhren entsprechend des Justizvergitungs-
und -entschadigungsgesetzes (JVEG) erhoben.

§ 2 GeblUhrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Leistung veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiuhrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegentber der Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses
Ubernommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fir die Geblihrenschuld eines anderen
kraft Gesetzes haftet.

8 3 Gebuhrenmaf3stab

(1) Die Gebiihren werden nach dem Wert der Sachen und Rechte, bezogen auf den Zeitpunkt
des Abschlusses der Wertermittlung erhoben.

(2) Als Grundstiicke im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundstticksgleichen Rechte
(Wohnungseigentum, Teileigentum, Erbbaurecht usw.).

(3) Fur jedes Grundstiick wird die Gebiihr gesondert berechnet. Die Gebuhr wird aus der
Summe der maf3geblichen Werte berechnet, wenn:

a) Mehrere gleichartige Grundsticke nebeneinander liegen bzw. wenn diese eine
wirtschaftliche Einheit bilden.
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b) Im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstiick beziehen, zu bewerten sind.

c) Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu
ermitteln sind.

d) Wertminderungen (Abbruchkosten) zu bericksichtigen sind.
e) Mehrere Eigentumswohnungen auf einem Grundsttick zu bewerten sind.

(4) Sind Wertermittlungen im gleichen Antrag auf unterschiedliche Stichtage durchzuftihren,
ohne dass sich die Zustandsmerkmale (82 (3) ImmoWertV 2021) wesentlich geéndert
haben, so wird fur jeden Stichtag eine Gebiihr berechnet. Fiur den héchsten Verkehrswert,
wird die volle Gebuhr nach 8§ 4 (1) erhoben. Fur jeden weiteren Stichtag wird die halbe
Gebiuihr des héchsten Verkehrswerts zugrunde gelegt.

(5) Wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind,
ohne dass sich die tatsachlichen Verhaltnisse geéndert haben, ermafigt sich die Gebuhr
auf die Halfte.

(6) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten
Grundstuck ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentums-
gesetz verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks
berechnet.

(7) Fur die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte (8 196 (1) Satz 7 BauGB) und fir die
Erstattung von Gutachten nach § 5 (2) des Bundeskleingartengesetzes vom 19.9.2006
werden Gebihren analog zur VwV-Kostenfestlegung, bzw. zur JVEG erhoben.

(8) Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschéftsstelle nach
Abschluss der Wertermittlung zu einer Erdrterung von Gegenvorstellungen ohne
Auswirkungen auf die Wertaussage des Gutachtens, werden hierflir Gebihren analog zur
VwV-Kostenfestlegung, bzw. zur JVEG erhoben.

(9) Fur zusatzlichen Aufwand (wie z. B. zuséatzliche Besprechungen auf Veranlassung des
Antragstellers, zusétzliche Ausarbeitung auf Verlangen des Antragstellers, zusatzlicher
Ortstermin) werden Geblhren analog zur VwV-Kostenfestlegung, bzw. zur JVEG
erhoben.

8 4 Gebiuihrenhohe

(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle werden die
folgenden Geblhren erhoben:

Grundgebihr 1.000 Euro zzgl. 0,3 % aus dem ermittelten Verkehrswert bzw. den
ermittelten Werten gem. § 3.

(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen Grundsticken sowie der
Ermittlung von reinen Bodenwerten ermaRigt sich die Gebiihr nach (1) auf einen Wert von
60 %.

(3) Die Gebuhr beinhaltet zwei Ausfertigungen des Gutachtens. Fir jede weitere Ausfertigung
werden pauschal 33,50 Euro berechnet.

(4) Wird ein erstelltes Gutachten zuséatzlich in digitaler Form (per Versand in einem
geschiitzten digitalen Postfach) als PDF-Datei zur Verfigung gestellt, betragt die Gebuhr
je Gutachtendatei 33,50 Euro.
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(5) Fur Auskinfte aus der Kaufpreissammlung gemall § 195 (3) BauGB und § 13
Gutachterausschussverordnung wird eine Gebuhr in Hohe von 144 Euro je Abfrage
erhoben (beinhaltet bis zu 10 Vergleichsfalle). Fur jeden weiteren Vergleichsfall werden
10 Euro verrechnet.

Fur Sonderauswertungen werden Gebihren analog zur VwV-Kostenfestlegung erhoben,
mindestens jedoch 144 Euro.

(6) Gebuhr fur schriftliche Bodenrichtwertauskinfte:

Einfache schriftliche Bodenrichtwertauskunft: 33,50 Euro (je Wert)

(7) Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig sind, wird zu der
Gebuhr die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe hinzugerechnet.

85 Gebuhren fir sonstige Leistungen des Gutachterausschusses und seiner
Geschaéftsstelle

(1) Fur sonstige Leistungen des Gutachterausschusses, soweit sie nicht in dieser Satzung
ausdricklich aufgefiihrt sind, werden Gebihren nach Zeitaufwand erhoben. Die Hohe der
Gebtiihr betragt 70 % des im JVEG vorgesehenen Honorars fur den Immobilien-
sachverstandigen in der jeweils gultigen Fassung. Die Gebuhr wird je angefangene 30
Minuten erhoben.

(2) Fur sonstige Leistungen der Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses,
soweit sie nicht in dieser Satzung ausdrucklich aufgefuhrt sind, werden Gebihren nach
Zeitaufwand erhoben. Die Gebuihr wird nach den Gebuhrensétzen der VwV-Kosten-
festlegung des Landes Baden-Wirttemberg in der jeweils giltigen Fassung fur den
mittleren bzw. gehobenen Dienst je angefangene 30 Minuten erhoben.

8§ 6 Riicknahme eines Antrages

(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens zurlickgenommen, bevor
der Gutachterausschuss einen Beschluss Uiber den Wert des Gegenstandes gefasst hat,
so wird eine Gebihr entsprechend dem Bearbeitungsstand nach Zeitaufwand erhoben.
Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses zuriickgenommen,
so entstehen die vollen Gebihren.

(2) Wird ein Antrag auf Erstellung einer sonstigen Leistung des Gutachterausschusses oder
dessen Geschéftsstelle zuriickgenommen, so wird eine Gebuhr entsprechend dem
Bearbeitungsstand nach Zeitaufwand erhoben.

(3) Andert der Antragsteller wahrend der Bearbeitung des Gutachtens den Gutachtenauftrag
(z. B. Anderung des Wertermittlungsstichtags, Anderung des Bewertungsobjekts), so wird
der hierdurch veranlasste Mehraufwand nach Zeit entsprechend § 5 (2) abgerechnet.

§ 7 Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen
(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der

Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Auslagen zu entrichten.
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(2) Soweit die sonstigen Auslagen das ubliche Malf3 tbersteigen, sind sie neben der Gebihr
nach 8 4 (1) zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die GebUhren geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden.

§ 8 Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 6 mit der
Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung. Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Gebulhrenbescheides an den Schuldner zur Zahlung an die Stadtkasse fallig.

§ 9 Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle, die vor Inkrafttreten
dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Geblihrensatzung.

8 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt die
Gutachterausschussgebuhrensatzung vom 18.12.2014 aul3er Kraft.

Ehingen (Donau), den 25.10.2023

Alexander Baumann
Oberbirgermeister

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 (4) GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt geltend gemacht worden ist. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung verletzt worden sind.
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